Los barrios de piedra en el Plan de Desarrollo
Territorial del Partido de Tandil

El Plan de Desarrollo Territorial fue aprobado por Ordenanza N°9865 del Consejo Deliberante en el afo 2005. De acuerdo al
articulo N°2, el PDT “rige la planificacion y gestion urbana y rural del ejido del Municipio de Tandil, establece los principios y
las estrategias de actuacion territorial, los programas y proyectos de accion, regula el uso, ocupacion, subdivision y
equipamiento del suelo y determina el sistema de gestion territorial”

El Partido de Tandil se divide en tres areas:
Urbana / Complementaria / Rural

Area Urbana la destinada a asentamientos humanos intensivos y, con ello, a la implantacién densa de la residencia y de
diversas actividades y usos, como los equipamientos, las actividades terciarias y las de producciéon compatibles, asi como a la
dotacion de infraestructuras y equipamientos para servir a la edificacion que sobre él exista o se haya de construir.

Area Complementaria, aquella circundante o adyacente al Area Urbana y, que relacionada funcionalmente con la misma,
constituye la transicion entre éstay el Area Rural.

Area Rural, aquella destinada al emplazamiento de usos agricolas, forestal, ganadero, industrial, turistico y otros. Integra el
Area Rural el territorio definido con esta calidad y las intervenciones en dicho espacio territorial deberan ser compatibles con
los mencionados destinos con la finalidad de preservar su riqueza productiva, asi como sus caracteristicas naturales y
ambientales en funcidn de sus caracteristicas y valores agricolas, ecolégicos, paisajisticos o de otra naturaleza



La regulacion del uso del suelo reconoce Zonas de regulacidon general y Zonas especiales:

Las Zonas Especiales de Interés Urbanistico son aquellas donde estan implantados equipamientos urbanos o que son
objeto de planes y/o proyectos integrales y que por sus caracteristicas no son pasibles de ser encuadradas en el régimen

normativo de regulaciéon general.

Las Zonas Especiales de Interés Ambiental son aquellos sectores o inmuebles con caracteristicas culturales y/o naturales
diferenciadas que estructuran paisajes y/o ambitos de interés patrimonial. En funcién de ello estan sujetas a criterios
urbanisticos especiales que determinan una ocupacion con nula o muy baja densidad teniendo en vista el interés publico,
la proteccidon ambiental y la preservacion del patrimonio historico, cultural, arqueoldgico o paisajistico.

VIII.9 Créase la Zona Protegida Natural “Sierras de Tandil” asimilando los términos a la Ley Provincial 12.704.
En tal sentido, la Zona se asimilara a las condiciones de los paisajes protegidos reconociéndose como tal a
aquellas areas de la superficie y/o del subsuelo terrestre y/o cuerpos de agua existentes que, por razones de
interés general, deban sustraerse de la libre intervencion humana a fin de asegurar la existencia a perpetuidad
de uno o mas elementos naturales o la naturaleza en su conjunto, por lo cual se declara de interés publico su
proteccion y conservacion. A tal efecto el uso de dichos ambientes y sus partes asegurara la integridad de los
recursos alli contenidos.

VIII.10 Formaran parte de la Zona Protegida todos los predios del Area Complementaria ubicados por sobre la
cota IGM doscientos veinte metros sobre el nivel del mar (+220 msnm) y todos los predios del Area Rural
ubicados por sobre |la cota IGM doscientos metros sobre el nivel del mar (+200 msnm).
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transitorias en medianos predios y
en contacto con la naturaleza. (Ord.
N216.487)” los indicadores
superficie minima y densidad son
similares a la categoria urbana
barrio parque.
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Retiros ~ Parcela

ZONAS FOS | FOT | 1P | DN | Altura Lado | Superficie
o =] Maxima Frente Lateral Minimo | Minima
\Central jpsgas) _ 1302,5" | o 1000 [1ON/31m 25 | 780
| Subcentros en Corredor sy _ 24 . 600 | BN/19m 20 | 600
\Barrios a Densificar jsg 4 . 0.60 | 1.8 . 320 4N/13m .20 | 600
\Bamios Consolidados jpag 41 | A 50% | 280 | 15 | 375
\Bamrios en Proceso de Consolidacion peg _ . 08 | 280 3N/ 10m 15 | 375
\Barrios Usos Mixtos pegay | . 08 | | 200 | | . 12 300
'Barrios Parque pas < 050 | 07 | 70% 150 | 2N/7m  3m |315m 20 | 600
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| ZEIU 51 |Industrial Alimenticia 57 040 | 080 | 50% | - | 1300m  3Im*™  3m 40 5400
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https://autogestion.tandil.gov.ar/apex/f?p=102:13:::::CAT DOC:201-
Fecha de acceso 24 de febrero de 2024




